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Asunto: Consuita
Destino: Externo
Origen: 10

Fecha de Radicado

e Agosto de 2015
Entidad de Origen Consejo Técnico de la Contaduria Publica
N° de Radicacién CTCP 2015- 707 ~CONSULTA
Tema Bien inmueble en fideicomiso en uso de |a entidad

El Consejo Tecnico de la Contaduria Publica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica, de Nommas
de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015 y sus modificaciones, el cual faculta al CTCP para resolver las inquietudes que se formulen
en desarrollo de la adecuada aplicacion de los marcos técnicos nermativos, de las normas de informacion financiera yde
aseguramiento de la informacion; y el numeral 3 del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefiala como una de sus
funciones el de servir de organo asesor y consultor del Estado y de los particulares en todos los aspectos técnicos
relacionados con el desarrollo y el ejercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una consulta en los siguientes
términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

“Una entidad Pyme posee un bien inmueble (ferreno y edificio) ef cual fue entregado en fideicomiso a una sociedad
fiduciaria. La entidad al entregar el bien en fideicomiso mediante escritura ptiblica lo trasladé contablemente a Activos
Intangibles (Derechos) Cuenta 1625 del PUC para comerciantes, descargandolo del rubro de Propiedades, planta y
equipo. El Activo Intangible se ha depreciado por linea recta, sobre su costo depreciable total (terreno + edificio), sin valor
residual y con vida titil de veinte (20) afios, hasta el 31 de diciembre de 2014 El bien inmueble entragado en fideicomiso
es controlade y entregado en arrendamiento por la entidad propietaria que lo entregod en fideicomiso. Mensualmente fa
enfidad propietaria def inmueble recibe canones mensuales de arrendamiento fos cuales reconoce en ingresos
operacionales. Estamos elaborando el ESFA y nos encontramos con esta situacion. £} bien inmueble tiene costo histdrico
de $4.100 milfones y el avaltio de su vafor razonable al 1° de enero de 2015 se tasa en $8.500 millones sumando sus
componentes de terreno y edificacion.

Sobre el particular se formulan las siguientes preguntas.
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1. ¢Para efectos del ESFA este inmueble {entregado en fideicomiso) se debe reclasificar en propiedades de inversion o
en propiedades, planta y equipo, separando sus componentes de terreno y edificio?

2. ¢Si se define que el inmueble (entregado en fideicomiso) se debe reclasificar en propiedades de inversion o en
propiedades, planta y equipo para efectos de su medicion en ef ESFA se puede mensurar de acuerdo a los numerales ¢)
6 d) del parrafo 35.10 de fa NIIF para Pymes?

3. ;Estamos frente a un caso donde predomina fa “esencia” sobre fa “forma”? “

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su misién no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un casa particular.

Con base en la informacidn suministrada por el consultante, se procede a dar respuesta a su solicitud en los siguientes
términos;

Para proceder a dar |a respuesta, de acuerdo con la informacion suministrada entendemos que la transaccion se refiere a
un fideicomiso en garantia, y que el control del activo continua en cabeza de la entidad que es titular de los derechos, asi
se haya realizado la transferencia legal del activo,

1. ;/Para efectos del ESFA este inmueble {entregado en fideicomiso) se debe reclasificar en propiedades de
inversién o en propiedades, planta y equipo, separando sus componentes de terreno y edificio?

La clasificacion dependera de la naturaleza y funcién que haya sido asignada al active. En una empresa del Grupo 2 se
tendra en cuenta lo siguiente:

a. sise trata de bienes que se utilizan en la produccion de hienes o servicios o para fines administrativos, los derechos
que se mantienen sobre el activo se clasificaran como componentes de propiedades, planta y equipo;

b. si son bienes que se mantienen para generar rentas y plusvalias, se clasificaran como propiedades de inversion,
siempre que estos sean medidos por su valor razonable y no caigan dentro del alcance de la seccidn 17 de la NIIF
para Pymes.

2. ; Si se define que el inmueble {entregado en fideicomiso) se debe reclasificar en propiedades de inversion o en
propiedades, planta y equipo para efectos de su medicion en el ESFA se puede mensurar de acuerdo a los
numerales ¢) 6 d} del parrafo 35.10 de la NIlF para Pymes?

De acuerdo con lo establecido en el Parrafo 35.10, literales ¢ y d, 1a exencidn de valor razonable y revaluacidn como costo
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atribuido apiica para componentes de propiedades, planta y equipo, propiedades de inversion y activos intangibles.
3. ¢Estamos frente a un caso donde predomina la “esencia” sobre la “forma”? *

Este Consejo considera que estamos frente a un caso en el que los derechos de uso de los activos, se clasifican con
partidas de similar naturaleza y uso. Al aplicar el nuevo marco normativo, la practica de separar los bienes sobre los que
existian derechos de uso y los bienes cuya titularidad estaba en cabeza de la entidad se ha modificado, por lo que para
efectos de la presentacién en los estados financieros, estas partidas formaran parte de las propiedades, planta y equipo
o propiedades de inversion, de acuerdo con la naturaleza y funcion que tengan los activos.

La Ley 1314 de 2009, establecit en el paragrafo det articulo 3°que los recursos y hechos econdmicos deben ser
reconocidos y revelados de acuerdo con su esengia o realidad economica y no Unicamente con su forma legal. El parrafo
2.8 de la NIIF para Pymes también indica que Las transacciones y demas sucesos y condiciones deben contabilizarse y
presentarse de acuerdo con su esencia y no solamente en consideracion a su forma legal. Esto mejora la fiabilidad de los
estados financieros.”

En los términos anteriores se absuelve la cansulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifi a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seran de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,

L ilmas Hrawco & :
WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente CTCP

Proyectd: Andrea Patricia Garzon Orjueta
Consejero Ponente: Gustave Serrana Amaya
Revisd y aprobd: Gustavo Serranc Amaya, Wilmar Franco Franco: Daniel Sarmiento Pavas; Luis Henry Moya
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