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El Consejo Técnico de la Contaduria Pablica (CTCP) en su caracter de Organismo de Normalizacion Técnica de Normas
de Contabilidad, de Informacion Financiera y de Aseguramiento de la Informacién, de acuerdo con lo dispuesto en el
Decreto Unico 2420 de 2015, modificado por el Decrete 2496 de 2015, el cual faculta al CTCP para resolver las inquietudes
que se formulen en desarrolle de 1a adecuada aplicacion de los marcos tecnicos normativos de las normas de informacion
financiera y de aseguramiento de la informacion, y el numeral 3° del Articulo 33 de la Ley 43 de 1990, que sefala como
una de sus funciones el de servirde drgano asesory consultor del Estado yde los particulares en todos los
aspectos técnicos relacionados cen el desarrollo y el ejercicio de la profesion, procede a dar respuesta a una consuita en
los siguientes términos.

CONSULTA (TEXTUAL)

De acuerdo a la seccidn 25 "costos por préstamos” Las entidades deben reconocer los costos por prestamos como un
gasto en resultado en ef periodo en que incurren en effos.

E! gremio de fa construccion adquiere préstamos por una linea de crédito especifica que se lama crédito constructor, los
requerimientos, evaluaciones, sequimientos, que hace el banco para poder prestar el dinero. se hace con fodos los
soportes necesarios en los cuales se demuestra que se va invertir en una obra en construccion. £s decir, se invierta dicho
dinero (sic) en los costos directamente de fa obra.
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Cada mes, que se necesita dinero de este crédito, el perito del banco va a la obra a visitar si lo prestado se invirtid en la
obra y lo que se solicita como nuevo préstamo en que se va a ufilizar en la obra. Es decir, que fa constructora no puede
tomar dicho dinero e invertir en otra obra o en otro tipo de inversion porque esta totalmente condicionada por el banco,

Adicional de esfo, fa tasa que ofrecen es preferencial, debido a que esta especificamente destinado para solventar la obra
en construccion. Por ello, bajo ef Decreto 2649 estos intereses de prastamos se registraban en fa contabilidad como un
mayor valor def costo. .
Ahora con el Decreto 3022 de 2013 para Pymes grupo 2, seccion 25, se debe registrar os costas por présfamos como un
gasto en el resulfado, lo que significa para la constructora, que durante 2 afios 0 mas, que es ¢l tiempo en que dura el
levantamiento de la obra, presentard en los Estados Financieros unas pérdidas gigantes, lo cual perjudica de gran
manera al gremio de fas Consiructoras, desvirtiiando de esta manera, totalmente la informacion financiera.

Por fo anterior, solicitamos conocer si entendiendo que ef crédito constructor teniendo las caracteristicas mencicnadas,
puede bajo NIIF, grupo 2 (pymes) seqguir reflejando los costos de fos préstamos como un mayor valor del costo y no como
gasto. Soportando dicha decision dentro de fa politica de la constructora con los fundamentos mencionados, sin que en
una revision de Supersociedades u ofro ente de controf sancione a la constructora por flevarlo de esta manera.

CONSIDERACIONES Y RESPUESTA

Dentro del caracter ya indicado, las respuestas del CTCP son de naturaleza general y abstracta, dado que su mision no
consiste en resolver problemas especificos que correspondan a un caso particular.

En orden a tos planteamientos e inquietudes del consultante, nos permitimos sefialar:

Una entidad del Grupo 2 debe aplicar [a seccién 25 de la NIIF para Pymes, y por lo tanto no procede la capitalizacion de
los costos de prestamos. Al elegir el marco técnico normativo que deberia ser aplicado, la administracion de la entidad
debié haber considerado los impactos derivados de la imposibilidad de capitalizar los costos de préstamos, y en estos
casos lenia la opcion voluntaria de aplicar el marco técnico normativo de las empresas del Grupo 1.

La decision de requerir que todos los costos de préstamos sean contabilizados como gastos en el estado de resultados,
se establece por razones de costo-beneficio, Ahora bien, si la entidad presta un servicio de construccion, al aplicar la
seccion 23 de la NIIF para las Pymes, los ingresos derivados del contrato de construccion, de precio fijo o margen sobre
el costo, pueden ir siendo reconocidos sobre la base del porcentaje de obra realizada, sin necesidad de esperar a la
finalizacion de 1a obra.

En lo relacionado con los efectos que esta palitica genera en la estructura patrimonial de |a entidad, se deberan efectuar
|las previsiones necesarias para que dichos ajustes no coloquen a la entidad en condiciones de disolucion, y las entidades
que financian la construccién deberan evaluar los riesgos asociados con la financiacion de negocios en los cuales los
aportes de los asociados no son suficientes para cubrir dichos gastos.
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Lo anterior, no significa que la entidad no pueda revelar informacién adicional sobre sus costos de préstamos y sobre los
efectos que estos tendrian si ellos hubieran side capitalizados, cuando considere que esto es relevante para los usuarios
de sus estados financieros.

En los términos anteriores se absuelve la consulta, indicando que para hacerlo, este organismo se cifid a la informacion
presentada por el consultante y los efectos de este escrito son los previstos por el articulo 28 Ley 1755 de 2015, los
conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a peliciones realizadas en ejercicio del derecho a formular
consultas no seréan de obligatorio cumplimiento o ejecucion.

Cordialmente,

O imar Yrance
WILMAR FRANCO FRANCO
Presidente CTCP

Proyect¢ Maria Amparo Pachén P
Consejerc Ponente: Wilmar France F
Revisd y aprobé: Wilmar France F., Luis Henry Meya M
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